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PROMESSE, 50US CONDITIONS SUSPENSIVES,
DE BAIL EMPHYTEOTIQUE, DE CONVENTION DE SERVITUDES
ET DE RESILIATION PARTIELLE DE BAIL RURAL

Projet éolien sur le territoire de la commune de - ... _ ..... e e A

Entre les sowssignas

Pergonvies piysigues - nam, prénomysl profession, domioie, dote ef Kow de noissonoes, dete of ey de morkage, s malrimoais)
| Fersamies mnmes | ane, fanme saoipls, cpphiie), imvnd Iicala o A0S, odlrevse o siege oo, norm o représentaat idgafl

C-aprgs dénommé(s] le = Propriétaire »,

Persannes physipods | oo, prdvovn(s], pradession, domicile, dale et ey de paalssance, oot o lew de markage, régime medrim o
Ferzonnas moraies & aom, fovme sockale, cogit, Drdsalrivetelinn B0 rovesse do sigge socol, nom ow représsatmet Bgal

Ci-opres denommels) e « Fermier o,
Collectivement dénommés le « Promettant »,

Et

SOLVED ENERGIE, société par actions simplifiée au capital de 600 000 euros, immatriculée au Registre du Commerce at des

Soclétés de Toulouse sous le numdro 508 BBG 132, avant son siége social 8 Fenouillet [31150], 3 bis routs de Lacourtensourt,
| représentée par lean-Mars MATEDS ¥ JARA, en qualité de Président de SOLVED DEVELOFFEMENT, &lle-mitme Président de
: SOLVECD ENERGIE.

Cl-oprés ddnommede e o Béndficiaire =,

Ensermble dénommés les « Parties »

Paraphe du Propridtaire wraphe ot Fermier Porophe du déndficipine
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EXPOSE PREALABLE

Le Bénéficiaire est une sociétd avant nolamment pour sctivité I développement, la construction et Fexploitation de parcs
éoliens.

A cu titre, Ie Bénéficiaire a formé le projet (d-aprés le a Projet &), sous réserve du rosuliat des études de faisabilité et de
Fobtention des autorisations nécessaires, de réaliser un parc éolien [g-aprés le o Parc Eglien o ou le o Parc s} pour partie sur
des terrains appartenant au Fropridgtaire et exploltés par le Fermier (c-agres les o Biens »).

La réalization du Pare Ealien s déroulers en deux phases principales :

- Une premiere phase d'études de faisabilité et de conception, comprenant i réglisation de diverses études et mesuras
ainsi que Fobtention des autorizations requizses par les textes en vigueur, Io tout de fagon & valider |a faisabilité du Projet
sur les plans technique, jurdique, financier, administralil et réglementaire, 8t & réunir Fensemble des auborisations
nécessairas 3 2a réalization ;

- Une seconde phase de construction ot d'exploitation, se terminant par le démantélement du Pare Ealien conformément
aue textes legislatifs et réglementaires applicables.

Les Parties se sont rapprochées afin d'examiner ensemble les modalités et le processus aux termes desquels Io Bénéficiaire
pourrait, par voie de bail emphytéotique etfou de convention de servitudes, oocuper les espaces sur los Biens nécessaires pour
la réaaligation du Parc Eolien.

Le Bénéficiaire a remis au Propriétaire ol au Fermicr, dés avant |3 signature des présentes, le document d'information
précontractuelle relatil aux conditions du présent contrat {d-aprés la « Promesse &) et aux installations qui pourraient étre
installées sur les Biens figurant en ANMESE G

Il est precisé que le Projet constitue, & tout moment de son déweloppement, un ensemble cohérent et indivisibde, On
conséquence, la remise en cause d'un Seul dos éléments qui le composent, ou d'une seule condition parmi celles dégagées lors
de la phase de faizabilind ef de conceplion, est susceptible d'entrainer la remise en cause du Projel dans son ensemble
precigion elant ic Fite que la réalisstion da la présente Promesse est lide & la réalisation des promesses similaires conzentias
parr d aufres promettant concarnés par le Projet.

Cette Promesse et régie par les présontes conditions particuligres ainsi gue par les conditions ligurant dans les docurments
annexds eb ci-pprés lisiés ;
- hnnese A - Désignation des Biens objet da la Promesse
Annexe B - Conditions particuliéres additionnelles de la Prormesse
- Annexe C - Conditions géndrales de [a Prormesse
- Annexe D - Conditions géndrales du futur Bail emphytéotique
- hnnexe E - Conditions générales de [a futwre Convention de servitudes
Annexe F - Mandat et autorisation du Propriétaire en vee des demandes d'autorisations et de la rernise an &tat du site
- Annexe G - Document dinformation préconiraciuedle
- Annexe H - Déclarations du Proprigtaire ot dy Fermier
- Annese | - Demantélement et garanties financiéras
- Annexe | - Modéle de formulaire de rétractation

CECI EXPOSE, IL EST CONVENLU CE QUI SUIT :

Farophe di Proprigtoire Paraphe di Fermier Foarophe du Dénsficipirn
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Article 1. QBIET

Le Promettant conline s Benéficiaire, aux conditions déterminées aux présentas, |a faculté de prendre & ball emphytéaligue
les Biens ot de bénéficier des servitudes sur les Biens,

Ainsi, la présente Promesse & pour objet de définir les modalités selon lesquelles le Bénéficiaire wtilisera les Biens afin de
procéder aux ébudes nécessaires au développement, & la construction et 3 Fexploitation du Projet.

Elle & également pour objet de définir et d'organizer :

- LUaccés, sans restriction, du Bénéficiaire et/ou de toute personne inlervenant i Finitiative du Bénéficiaire, aux Biens pour
procéder aux dtudes de fuisabilitd et de conception du Projet ;

- La feemation du Bail, tel que défini ci-dessous, entre le Propriétaire et le Bénéficiaire, ou toute autre sociétd substibude
par ce demnier, aves intenvention du Fermier ;

- La formation de la Convention de servitudes, telle gue définie cl-dessous, entre le Propriégtaire of e Bénéficiaire pour la
constitution de servitudes ainsi que pour la condliation des droits et obligations du Béndficiaire, ou toute autre société
substitude par e dermnier, of du Fermicr sur Fassictte de oes servitudes, avec lintervention de ce dernier ;

= La rgsiliation partielle du bail reral en vigueur, dans la limite de |a surface des Blenz qui sera prise 4 Bail, tel que défini G-
dessous.

En conséguence, par bes présenios -

- Le Propri¢taine, ¥ compris 525 SUCCesseurs eventuels et ayants-droit, s'engage irrédvocablement et définitivement 3 donner
a bail emphytéotique, conforrmément aux articles L 451-1 & L 451-13 du code rural el de la péche maritime et dans les
conditions et délais fiwds dans les présentes, ave Fintervention du Fermier, qui sengage pour lui-méme et Ses suCoasseurs
éventuels et ayants-droit, au Béndficiaire, qui accepte, les Biens désignes en ANMEXE A [d-aprés le « Bail ») ;

- Le Proprictaire et le Fermier, ¥y compris laurs successeurs éventuels et ayants-droit, £'engagent irévocablement et
définitiverment & consentir, dans les conditions at délais fixés dans les présentes, une comvention de servitudes portant sur
tout ou partie des Biens, y compris dans le cas d'éoliennes implantées & proximile des Biens objet des présentas et non
directermnent sur eux [cl-aprés la & Convention de servitudes =) ;

- Le Propriétaire et le Fermicr, ¥ compris leurs successeurs éventuels et ayvants-droit, s'engagent irréwocablement et
definitivernent, dans les conditions et délais fiuds dans les présentes, de résilier partisllerment le Bail rural en oz gu'il porte
sur les Biens qui feront I"objet du Bail.

L'option de prise & bail emphytéotique consentie au titre de la Promesse est subordonnée & la réalisation des conditions
suspEngives enumeérees a "article C2 des conditions générales définies en ANMNEXE

Article 2. DESIGNATION DES BIENS

Laz Bianz objet de la Promesse sont dosignes 2 VAMNEXE 4.
La presente Promesse porbe sur la totalité das Biens.

Le nombre, Femplacement, [a taille el la puissance des installations, y compris des éoliennes, dépendront des Studes quiserant
réalisées pendant la phase de faisabilité et de conception. En conséquence, il est impossible au Bénéficiaire de déterminer &
ce jour le nombre exact, 'emplacement précis ainsi que Femprize et la puissance desdites installations sur les Biens.

En conségquence, be Propridtaire ot le Fermier reconnaissent au Bénéficiaire son libre chob: en ce qul conceme notamment ke
nombre et les emplacements des installations sur las Biens, leurs dimensions, tallles et formes ainsi que la puissance de
production des éoliennas.

Le Béneficizirg fera dlabdic, si nécossaire, avant la signature du Bail etfou de la Convention de servitudes et & ses frais exclusifs,
un o plusicurs dectuments @ arpentage pour défimiter la surface exacte des Blens gul feront Fobjet du Bail ¢tfou de la
Convention de servibedes. Cette surface correspondra, pour l& Projet comeenu, & I'emprise nécessaire aux opérations de
constructon, d exploitation, de maintenance et de démantélement du Parc Ealien.

Paraphe du Progridiorne Pavapkfe du Fermisr Paraphe du Béndficialne
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Le Propri¢taire ct ke Fermicr ont fourni au Béncficsire des déclarations sur la nature et I"historique des Biens. Celles-ci figurent
en ANNEXE H. Le Propriétaire et le Fermier s'engagent a informer le Bénéficiaire, pendant toute la durée des priésentes, sil'une
des déclarations de I'ANNEXE H venait & changer.

Article 3. DUREE

La présente Promesse est consentie par e Promettant et acceptée par le Bénéficiaire pour une durée de SEPT (7) années 3
compter de |a date de la derniére signature précisée en page & par le Promettant ou le Bénéficiaire.

Toutefols, les Parties conviennent expressément gue cetle Promesse sera reconduite une seule fois, pour CINQ (S) années
supplémentaires ou pour une durée plus courte, sur demande écrite du Bénéficiaire avant la date d"échéance, formulée par
lettre recommandée avec accusé de réception. Le Bénéficiaire devra étre en mesure de Justifier 3 premitre demande du
Promettant de I'avancement du Projet ou de I'existance dventuelle de procédures de recours contentieux rendant nécessaire
la reconduction de |a Promessa.

Si & expiration du délai de validité de la Promesse, le Bénéficiaire n"a pas manifesté son intention de conclure le Bail etfou la

Convention de servitudes, |a Promesse sera considérée comme cadugue &t de nul effet sans qu’il soit besoin pour les Partics
de notifier de quelque maniére que ce solt la survenance du terme.

Article 4. REDEVANCES - INDEMNISATIONS DES OCCUPATIONS FUTURES

En contrepartie des installations et aménagements nécessaires pour la construction, I'exploitation et le démantélement du
Parc Eolien, le Bénéficiaire sera tenu de verser les redevances et indemnisations dont le détail est donné ci-aprés.

Les modalités de calcul et de paicment de ces redevances et indemnisations sont stipulées ci-aprés et dans les ANNEXES B, D
el E.

Art. 4.1 Bail emphytéotique

Si les études de faisabilité réalisées et les autorisations administratives obtenues permettent aux Biens de recevoir une ou
plusieurs éoliennes ou postes de livralson, le montant de la redevance annuelle est fixé :

- Pour chague éolienne instaliée sur les Biens a :

TROIS MILLE EUROS HORS TAXES (3 000 € HT) par mégawatt installé sur les Biens
Avec un minimum garanli quedle gue soit la puissance de I'éolienne installée
De NEUF MILLE EUROS HORS TAXES {9 000 Euros HT) par éolienne

- Pour chague poste de livralson installé sur les Biens 3 ¢
MILLE CINQ CENT EUROS HORS TAXES (1 500 € HT) par poste de livraison

Il est convenu entre les Parties que les montants fixés ci-dessus incluenl de maniere focfaitaire I'ensemble des indemnités de
sarvitudes détaillées 3 I"article 4.2 et susceptibles d’élre aréées sur les Biens.,

Ces montants seront payés a échéances semestrielles 3 terme 3 dchoir et partagés entre le Propriélaire el ke Fermier,
conformément aux stipulations prévues en ANNEXE B ou en ANNEXE D.

Art. 4.2 Convention de servitudes

Si les études de faisabilité réalisées ou les autorisations administratives obtenues ne permettent pas aux Biens de recevoir une
ou plusieurs éoliennes ou postes de livraison, mais gue les Biens restent concernés par des servitudes de survol et de prospect,
de passage sur des cheming existants et/ou nouvellement créés, de plateformes temporaires etf/ou de zones de stockage, et/ou

Parophe du Propridtaire Paraphe du Fermier Paraphe du Bénéficiaire
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de passage de clbles souterraing lidges 3 limplantation retenee pour les éoliennes etfou les postes de livraison du Projet, be
mantant des indemnités est fixe ci-aprés.

Il est rappelé que ces indemnités sont inclues dans les montants des redevances forlaitaires définies & Marticle 4.1 lorsque les
Biens regoivent une ou plusiewrs doliennes etfou postes de lveaison,

Art.4.2.1 Servitude de survol et de prospect

Une indemnité forfaitalre annuelle de QUATRE CENT EURDS HORS TAXES (400 € HT)
Pour la servitude de surval o1 de prospect d'une éolienne

Ce montant sera payé & échéances semestrielles b terme & échoir au seul Propriélaire conformeémient aux stipulations prévues
en AMMEXE B ou en AMMEXE L.

Art.4.2.2 Servitude de passage sur des chemins existants etfou nouvellement créds

Una indemnit£ forfaitalre annuelle de CING MILLE EURDS HORS TAXES (5 000 € HT) par

Hesctare aménape sur les Biens au bénéfice du Parc Ealien

Ce montant sera payd & échéances semestrielles 3 terme & échoir et partage a parts égales entre le Propriétaire et le Fermiar
conformément aux stipulations prévees en SMMEXE B ou en ANMMEXE E.

Art. 423 Servitude de passage de cibles souterrains

Une indemnite forfaitaire de DEUY CENT CINCQUANTE EUROS HORS TAXES (250 € HT) par
Tranche indivise de CINCUANTE (50) Metres lingaire réservée au passage enterré de cdbles au béndfice du Parc Eolien

Ce rmonlant sera payé on totalité, en vne seule fois, au plus tard & la dete d’owverture du chantier pour la construction du Parg
Eolien, au seul Proprigtaire conformément aux stipulations prévues en ANMEXE B ou &n ANNEXE F.

Art. 4.2.4 Servitude temporaire de plateformes et/ou de zones de stockage pour la construction
et/ou la maintenance

Une indemnite forfaitaire de CING MILLE EURDS HORS TAXES [5 000 € HT] par
Hectare aménagé sur les Biens au bénéfice du Parc Eclien

Ce montant sera paye en lodalite, en une scule fois, au plus tard & la date d"ouverture du chantier pour la construction du
Pare Ealien ot partage 4 parts égales entre le Propriétaire et le Fermier conformément aux stipulations prévues en AMNMEXE
B ouen AMNMEXE E.

Article5.  LITIGES

Toute difficulté relative & Minterprétation et Fexécution des présenbes sera soumise, 8 défaut d'accord amiable entre les Parties,
au Tribunal de Grande Instance territorialement competent conformément aux dispositions du code de procédurs civila.

Aticle 6. VALEUR CONTRACTUELLE DES ANNEXES

Les annewes gui suivent font partie inbégrante des présentes. Le consenbement exprimeé par les Parties vaut donc, tant pour le
g des présenles, que pour le contenu desdites annexes,

Farophe du Fropricsaire Paraphe du Formier FParaphe du Béndfliciaire
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Article 7. EXERCICE DU DROIT DE RETRACTATION

Contormement aux dispositions |égislatives en vigueur, le Promettant dispose d'un délai de rétractation de QUATORZE (14)
jours, sans avoir 8 donner de motif, & compter de la date de signature de 13 Promesses (arficle 1. 111-1 4 L, 111-8 ex 221-18 du
code de la consornmation).

Pour exercer ¢e droal de rélractation, le Promettant deoit notifier au Banéficiaire sa décision par &crit, formulée par lettre

recommandée avec acousé de réception. Un modéle de formulaire de rétractation ci-aprés annexe en ANRNEYT | ost proposs &
e titre,

Parties.

Le Proprigtaire

Foraghe dy Propristtire Parophe du Fermiar Hormpbe du Béndficiping
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ANNEXE A : DESIGNATION DES BIENS OBIET DE LA PROMESSE

Les Biens objet de la Promesse sont désignés comme suit :

Commung Section | Numeérofs) | Lieu-dit Contenance

Foropfe du Propristioire Pareghe dw Fermier Farophe du Bénéficiaire
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‘ ANNEXE B : CONDITIONS PARTICULIERES ADDITIONNELLES DE LA PROMESSE ‘

Pour que le Projet exposeé par le Bénéficiaire soit pleinement satisfaisant pour Ic Proprigtaire et le Fermier, les Parties sonl
convenuwes de ce gui suit, en sus des obligations de chacune

Povopfue g Propridtoire Paramhe du Fermier Paraphe du Bendficiaine
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ANNEXE C : CONDITIONS GENERALES DE LA PROMESSE

Article C.1. RESILIATION DE BAIL RURAL - CONSENTEMENT AL BAIL ET AUX SERVITUDES

A premigre demande du Bénéficiaire, le Proprigtaire ef I Fermier s'engagent 3 lo résifiation partielle du bail rural et & la
renonciation aw droit de jouissance exclusive, 3 la signature du Bail et de la Convention de sendtudes, en ca qui conessne les
Biens et les ontrats objet de la levée d'option.

& Fentrée en vigueur du Bail et de la résiliation partielle du bail rural, le Fermier s'engage & libérer les Biens objet de la
résillation, en les laiszant dans un bon élat d'entretien. Le Fermier continuera & jouir des autras parcellas pour lesquelles le
bail rural ne se brouve pas résilie, notemment de la partie des Biens gui ne serait pas nécessaire au Bénéficiaire pour [25 besoins
du Parg Enlien,

& Fentrée en vigueur du Bail etfou de la Convenlion de servibudes et pendant leur durée, le Fermier s'engage & lalsser libres
les parties des Biens dans la mesure nécessaire pour les servitudes de survel et de prospect, de passage sur des cheming
eaistants et/ou nouvellement créés, de plateformes temporaires etfou de zones de stockage ainsi que de passage de cibles
souterraing.

Le Proprigtaire el le Fermier s sont accordés pour ne pas modifier le loyer par métre carré du bail rural.

Comphe tenu du partage entre le Propriétaire et le Fermier des redevances et indemnitds provenant du Bénéficiaire, tel gue
prévu par les présentes, le Propriétaire et be Fermier doanent d®ores ot déja leur accord pour gue |a résiliation partielle du bail
rural intervienne sans indemnité de part ni d'autre, En cas de dispositions d"ordre public sur une indemnité légale due par e
Propridtaire au Fermier aw titre de la résiliation partielle du bail rural, le Béndficiaire 'engage & payer au Fermier cette
indemnité légale dans la limite d'un montant égal 3 ONOQUANTE FOUR CENT (50%) de la redevance annuelle due par le
Bénéficiaire au Propriétaire et au Fermier aprés Mentrée en viguewr du Bail. 5 oe montant est inférieur & Findemnité légale
due, le Propriétaire s"engage & payer au Fermicr le solde de lindeminité légale due au titre de la résiliation partielle du bail
rural. L& Fermier s'engage a ne pas solliciter le paiement d awtres sommas gue celles visdes aux présentes.

Article C.2. COMDITIONS SUSPENSIVES

La signature du Bail, de la Convention de servitudes etfou de la résiliation partielle du bail reral peévees par les présentas est

spumise a la réalisation des conditions suspencives curmnulatives en faveur do Béndliciyire ci-aprés énoncées ;

- Absance de contralnte rédhibitoire & la réalisation du Prajet ;

- Abzence de servitudes de drgil pubdic ou prive susceptibles de grever la réalisation du Frojet

- Potenticl éolien du site du Projet donnant une vitesse de vent moyenne supérieura & & mf5 ;

= Dbtention par le Bénéficiaire de toutes lez autorisations de droit privé néeesires & la réalisation du Projet ;

- Obtention par le Bénéficiaire de toutes les aulorisalions administratives nécessaires & la construction, au raccordement ot
& Pexploitation du Parg Eclien, telles que prévues par les textes an vigueur ;

- Cout du raccordement électrique au réseau public inférieur ou &gal & CENT MILLE {100 000) Euras par Mégawatt de
puissance ;

- Constatation par des ébudes géotechnigues de dimensionnement des fondations, réalisées aux frais du Bénéficiaire, que
la réalisalion du Parc Eclien ne nécessitera pas la réalization de fondations avec présence d'eau impliquant des
rentorcements de sods ou un investissement dépassant le codt normal powr de tels travaux ;

- Dbtention d'un état hypothécaire révélant Mabsence de charge hypothéoire ot de privilége grevant les Biens alnsl que
Fabsence de saisie ¢l de loule interdiction d"sliéner ou d"hypotheéquer ;

- Imexistence d'un vice quelcongue affectant les droits du Promettant sur les Biens.

Ces conditions suspensives déterminantes pour le Bénéficiaire, et sans lesquelles il n'aurait pas contractd, sont stipuléas dans
son seul intérdt. Par conséquent, le Bénéficiaire pourra seul, dans Fhypothése o une ou plusieurs conditions ne seraient pas
réalizées avant le terme de [a Promesse, renoncer puremaent et simplement au bénéfice d'une ou plusieurs de ces conditions.

Paraphe du Progriélare Parophe dw Fermier Paraphe du Béndficipine
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Article C.3. MISE A DISPOSITION DES BIENS

Le Promettant autorise ke Bénéficiaire, pour toute la durde de la Promesse et & titre gratuil, & procéder sur les Biens & toutes

intarventions pour les besoins dec différentes dtudes, analyses el enguiles nécesseires 3 lp realisation des étedes de faisabilits

et de conceplion du Projet, v compris Pobbention des autorisations nécessaires pour la réalisation du Projet, et notammenl :

- A acesder Bhrement aux Biens ;
A v conduire toutes études visant & confirmer la faisabilitd du Projet, notamment envirgnnementale, géotechnique,
EBométre, etc. ;

- Ayréalizer, le cas échéant, un dizgnostic ou des fouilles archtologigues proventives reguises par Fadministration :

- Ay installer provisoirement, e cas échéant, un mit de mesure de vent, Dans ce cas, les Parties conviennent d'une
indemnité forfaitaire de MILLE EURQS HORS TAXES (1 000 € HT) par période de douze [12) mais, payable annucllement 8
terme a echoir.

En contrepartie des éventuels dégals occasionnes par Mactivité du Bénéficiaire pendant la mise & disposition de Biens cultivés,
i chernicr 5'engage a verser 3 Pexploitant (Propriétaire ou Fermier) une Indemnité de compensation de s perte d cxploitation
subie, Cette indemnité sera calculés an fonction du type de culture sur la base du baréme fixe par la chambre dasriculture
pour 'année de la perte d exploitation.

Article C.4. ORIGINE DE PROPRIETE

Le Propriétaire s'oblige & justifier, dans les meilleurs délais 8 compter des présentes, et au plus tard & |2 date de la lewde
d"oplion, d'un droit de proprigtd régulier et trentenaire, et de l'ensemble des pléces et documents permettant 'établissement
complet des actes authentiques.

Article C.5. OBLIGATIONS DU PROMETTANT

le Promettant réserve exclusivernent son accord au Béndficiaire et lui consent, pendant Iz durée de la Promesse, une
eaclusivité sur les Biens.

Le Promettant donne mandat au Bénéficiaire pour solliciter toutes piéces etfou autorizations nécessaires pour by redlisation
tlu Projet, ot notammaent :
Declaration préalable pour limplantation d'un mit de mesure de vent ;
- Matrice cadactrale ou état hypothéeaine ;
- Auborisation de défrichement ;
- AUborizaons administratives.

Dans ce cadre, la Promettant s'engage & signer l& modéle de mandat et auborisalion ligurant en ANNEXE F.
Le Promettant s'engage & collabarer aves le Béndficiaire en vue du dépdt des demandes d autorizations administralives.

Le Promettant s'engage, sous peine de poursuites, pendant la durée des présentes, & me pas donner 3 bail ou utilisar les Blens
pour une activité similaire gue celle prévue par la présente Prormiesse,

Le Promettant s'interdit, sous peine de poursuibtes, pendant la durée des présentes, diimplantler Laols construction ou tout
Equipement susceptible de nuire directerment ou indirectement au Projet el s"engage 4 ne rien entreprendre qui puisse rendre
plus difficile la réalization du Projet

Le Prosmettant s'interdit, sous peine de poursuites, pendant |a durée des présentes, d'implanter, sur les Biens el & mains de
CING CENT [%00) matres des Biens, toute construction ou tout dquipsment, saul accord express, écrit et préalable du
Bans&ficiaire.

Le Promeltant s'engage, sous peine de poursuites, pendant la durde des présentes, & ne pas denner son accord pour

Fimplantation, par un ters quelcongue, d'autres doliennes sur les Biens et dans un rayon de QNG {5} kilométres autour des
Biens, sauf accord express, &crit et préalable du Bénéficiaira.

Paraghe du Fropridioine Pavaphe du Fermiar Porophe o Béndficknine
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Le Promettant s'interdit, sous peing de poursuites, pendant la durde des présentes, de modifier la destination eu la
configuration des Biens et de consentir toute servitude dons des conditions susceptiblas de nuire directement ou indirecterment
a0 Projet, saul sccord express, dorit o préalable du Bénéficiaire,

Le Promictitant 3’ engage a apporber son concours au Bénéficiaire, dans toute la mesure utile gy nécessaire en vue de "'obtention
de toutes autorisations et tous accords ou contrats nécessaires au développement, & la construction, au raccordement, &
Fexploitation et au démantélement du Parg Egdien ¢ notarmment & concourir 3 tous actes juridiques reguis.

Le Promettant autorise le Bénéficiaire & effactuer tows les branchements nécessaires (alectridie, lignes télécom, eto.).

5i le Promettant ne respecte pas ses obligations de faire ¢f de ne pas faire issues des présentes, pour tout ou partie des Biens,
il devra verser au Béndficiaire, 3 titre d'indemnitg conventionnelle pour le dédommager de la perte de chance d'exploiter |2
Pare, ka sommiz forfaitaire de QUINZE MILLE EURDS {15 000 £}. Une indemnité complémentaire, relative 3 Findemnisation des
trais d etwde, 5"ajoutera a cette somme sur présentation de justificatifs. Ces frais comprennent, de fagon non exhaustive, d'une
part, les colts des études et des dossiers de raccordement et, d'autre part, tous frais liés au non-respect par le Promettant de
e obligations au tilre des prosenbes,

Article C.6. TRANSFERT DE DROITS - DECES

En ¢as de disposition ou de transfert, 3 quelque titre et pour quelque cause que ce soit, des drgits du Propriétaire sur tout ou
partic des Biens, a titre onéreux ou gratuit, le Propriétaire s'engage & :

- Eninformer le Bénéficiaire préalablement & la survenanse de Fun de ces évenements ;

- Porter les présentes & la connalzzance de ces personnes préalablement 3 toute disposition ou transfert & leur profit ;

- Arecuelllir préalablerment leur engagement donit de poursuivre Nexécution des présentes ;

- Afaire anneser 3 bout acte de disposition ou de transfert une cople des présentes.

3 le Fermier wenait & changer, sur tout ou partie des Biens, & tilre ondroux ou gratwit, le Fermier et le Propriétaire s'engagent

a:

- Eninformer le Béndficiaire prealablement ;

- Porler les présentes & la connaissance de ces personnes préalablement & tout accord concernant le changement
& eeploitant ou d'utilisateur & leur profit ;

- Arecueillir préalablement leur engagement dorit de poursuivre Mexdoution des présentes, ¥ compris &n cas de sous
contrat;

- & faire annexer 3 tout acte concernant be changement d exploitant ou dutilisateur une copic dos présentes.

Dans le cas o0 le Promettant cbderait gu transfirerait tout ou partie de ses droits sur les Biens, il s"engage & faire respecter
Fintégralité de la Promesse par le tiers concerné de telle fagon que le Bénéficiaire ne puisse en aucune fagon élre inquict de
cette cession ou de ce Lransfert

En cas de décés du Promettant, il s"agit d'une personne physigue, ou de dissolution du Promettant, 57l s"agit d°une personne

marale, avant la constatation par acte authentique de la réalisation des présentes, sec successeurs dventuels et ayants-droit,
fussent-ils protégos, seront tenus @ la réalisation des présentes dans les mémes conditions que le Promettant signataire.

Article C.7. MODALITES DE LA LEVEE DE L'OPTION

La Promesse est consentie et acceptée pour |a durde mentionnée & Farticle 2 des conditions particulieres.

Fendant toute [a durde de la Promesse, quielle soit initiale ou reconduite, le Bénéficiaire pourra faire connattre au Promettant
son intention de conclure le Bail etfou la Convention de servitudes par voie de levde d'oplion. Cette levée doption sera
signifiée par le Bénéficiaire au Promettant soit par lettre recommandée s accuss de réception, soft par acte extra-judiciaire.
Dans ce cas, le Promettant g'engage & signer le Bail, Iy Comrention de servitudes etfou la résiliation partielle du bail rural sous
forme authentigue dans un délai de maximum QUATRE (4) mois,

5 |y binntie d'option par le Benéficiaire porte sur la constitution de servitudes sur les Biens, les Parlies s'engagent 8 conclure
une Convention de servitudes, qu'un Bail soit conclu ou pas sur les Biens, en toul ou en partic,
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La rédaction du Bail, de la Convention de servitudes ot/ou de la résiliation partielle du bail rural era faite par le notaire designeé
par le Béneficigire, 4 ses frais, Le Promettant pourra désigner, & ses frais, un notalre pour revoir et Faire des commentaires sur
I projet de Bail, de Convention de servibudes atfou de la résiliation partielle du bail rural.

Article C.8, SUBSTITUTION

Le Benéficiaire pourra se substibuer dans le bénéfice de la Fromesse eb de 585 conséguences toute personne physigue ou
morale de son choix, gui prendra alors la qualilé de Bénélicaire of béncficiera de tous les droits et aura toutes les obligations
de celui-d au titre des présentes, Sous rdserve que lo Béndficiaire notifie cette substitution au Promettant par lettro
recommandée aves acousd de réceplion au moins QUINZE (15] jours avant le tarme de la Promesse.

Article C.5. CONFIDENTIALITE

Les Parties s"engagend & garder la stricte confidentialité du contenu des présentes, sauf dans la mesure imposée par les taxtes
& viguaur gu par une deécision de justice passéda an force de chose jugée.

Article C.10. INDEPEMDANCE DES CLAUSES

i certaines stipulations de la Fromesse présentalent une cause d"annulation par spplication d'une loi, d'un réglement ou A la
suite d'une décision de justice passée en force de chose jugie, sos autres stipulations continueraient & ' appliquer entre les
Parties, iIndégendarament du painl de savoir 5 les stipulstions annulables dtgient déterminantes ou non du consentement ou
de la volonié de Fune, au mains, des Parties.

En présence d'une stipulation annulable, les Parties s'engagent d'ores el déd 3 la remplacer par une stipulation valable d'une
portde dquivalente, sl possible, au plan du résultal et rellétant le but gu'elles assipnaient aux présentas lors de leur farrmation,

Article C.11. PUBLICITE FONCIERE

Chacune des Parties powrra faire procéder 3 ses Irais au dépdl des présentes au service de la publicité fonciére.
Less Paarlies reconnaissent expressément gue les mentdons manusorites, le cas dchéant, ef bes signatures aux présentes dmaneant
hien d'elles et 32 donnent réciprogquement pouvoirs, & titre Irrdwocable, pour réilérer cotte reconnaissance dans tout acte de

dépét.

Article C.12. ELECTION DE DOMICILE

Pour l'exécution des présentes, le Promellant et le Bénéficiaine font élection de domicile en leur(s) domicileis) et/au sitge(s)
social{aux) respectifs, tels quiindiques en téte das présentes.

Article C.13. FRAIS

Saul exception prévue par les présentas, les frais, droits, émoluments et honoraires avant &8 rendus nécessairas par la
sonclusion de la Promesse ainsi gue ceux qui en seraient la conséquence pour Fétablisserment par acte authentigue du Bail, de
la Conwvention de servitudes etfou de la résiliation partiells du bail rural, demeureront 8 la charge du Bénéficiaire qui 5"y obdige,

Article C.14. SUITE DE L’EXERCICE DU DROIT DE RETRACTATION

Dans le cas ol b Prometlant exercorait son droit de rétractation, il s'engage pendant une période de VINGT-OUATRE [24) miois
& ne pas signer de promesse syant le méme objet ou un objet similaire & |z présente Promesse avec un Liers sans on avgir
prealablement averti le Bénéficiaire, gui disposara alors d'un droit de préférence pour |3 conclusion d'vne nouvelle promeassa
o di tout autre contrat aux mémes conditions gue celles propocées par le tiers concerm,
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ANNEXE D : CONDITIONS GENERALES DU FUTUR BAIL EMPHYTEOQTIQUE

Article D.1. 0] 1]

e

Le Propriétaire donne & Bail au Bénéficiaire, qui scceple, les Biens ayant fait Fobjet de la levée d'option, le tout avec
I"intereention du Fermacr.

Le Bail & liew sous las charges, clauses et conditions définies aux présente.

Le Bail confére au Béndficiaire, conformément & Farticle L. 451-1 du code rural et de la péche maritime, un droit réel swr les
Biens. Le Bencficiaire pourra grever son droit au Bail et les constructons &difides sur les Blens d'hypothégues valant garantie,
pour yne durée n'excédant pas celle du Bail, de manikre que les Biens soient libres de toule hypothiégue ou sireké réelle &

I"expiration du Bail.

Sous résen des dérogations résultant des présentes, les Parties entendent placer leurs conventions sous & régime institug
par les articles L 451-1 & L 451-13 du code rural et de la piche maritime relatifs au bail emphytéotique.

Article Dn2. ENTREE EMN VIGUELIR

La Bail entrera en vigueur le jour de la signature par le Béndliciaire de Fensemble de la documentation de crédit nécessaire aw
financerment du Pare Eolien. Cetle dabe sera notifiée par le Bénéficiaire au Propriégtaire et au Fermier par letire recom mandée
aved accust de récoption.

5i le Bénéficiaire n'a pas notifié au PFropriétaire et au Fermier ka signature de Fensemble de la documentation de crédic
nécessaire au financement du Pare Ealien dans un délai de masimum VINGT-OUATRE {24) mois & compter de la signature du
Bail, l& Bail sera considérs comme caduc. Les Parties s’engapgent & effactuer toutes les démarches nécessaires pour constater
la caducité du Bail mais il est d"ores et déja convenu entre les Farties que toute somme versée par le Bénddiciaire au Proprigtaire
et au Fermier en vartu du Bail est définlthvement acquise par ceux-ci.

Article D.3. DUREE

Le Bail est consenti pour une durée de QUARANTE (40) années enliéres et consécutives, qui commencera & courir & compter
de la mise en service du Pare Ealicn of, on toute hypothése, au plus tard dans VINGT-OUATRE [24) mois & compler de Pentrée
er vigueur du Bl

Le EBail pourra faire Fobjet d'une prorogation. Sur demande deribe du Bénéficiaire, adressée au Propriétaire par letire
recommandds avec accusé de réception DOUZE {12} mois au maings avant la date d"échéance, le Bénéficiaire pourra notifier
au Prepriélaire son intention de proroger le Bail pour une durée de QUARANTE {40) ans ou pour une durde mgindre, Dans ce
cas, le Bail 32 poursuivra aux conditions an vigueur au jour de la prorogation, selon les termes provas au Bail initial,

Cette prorogation conventionnells re powrra permettre d'excéder au total QUATRE-VINGT-DIX-HEUF [99) années, durde
raasirmale linde par Farticle L 451-1 du code rural et de la péche maritime.

Article D.4. REDEVANCES

En contrepartie des droits gui lui sont consentiz et & compter de Pentrése en vigueor du Bail, e Bénéficiaire sera tenu de versaer
au Fropriétaire ot au Fermier les redevances prévues par les présentes,

Ces redevances seront partagees @ parts egales entre le Proprigtaire et le Fermier juzgu'd la fin du bail roral eesilic
partiellement. A comptar de la réception par le Bénéficiaire d’une lettre recommands avec accuse de réceplion contenant un
acte prouvant la fin du bail rural résilié partiellement, le Bénéficiaire versera la totalité de la redevance au Propriétaire.
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Al dote d'entrée en vigueur du Bail, le Bénéficiaire versera au Propriétaire et au Fermier une somme forfaitaire correspondant
& la redevance annuelle prévue au prorata pour la période entre Iy date d'entrée en vigueur du Bail et le 31 décembre de la
mEme annde. Le versemenl des redevances se fera cnsuite par échéances semestrielles & tarme 3 dchair.

En gips dde retard de paicment d'une redevance de plus de DEUX (2] mois, le Bénéficialre sera redevable d'une pénalité de retard
calculé au taux d'intérét légal en vigueur.

Comme le Bail n'entre pas en vigweor & |3 dale de 52 signature, & la date de signature du Bail la Bénéficiaire versera ay
Propriélaire ob au Formicr, selon les proportions définies ci-dessus, une prime de signature dgale & une redevance annuelle
due g e Bendficiaire au Propriataire et au Fermier aprés ['entrée en vigusur du Bail.

Les redevances seront actualizdes chague anndée, pour la premiére fois Ie 1 janvier suivant la date anniversaire de la date
d'entrée en vigueur du Bail el ensuile bous les 177 janvier, sur la valeur du demier indice diindexation L complément do
rémunération liguranl au contrat de complément de rémunération, tel que défini dans Fannexe de Farrdté du 6 mai 2017
fixant les conditions du complément de rémunération de I"électricité produite par les inslallalions de production d"électricité
utilisant I'énergie mécanigue du vent.

50 avant le paiement Findice de reférence stipuld sux présentes cesse d'étre publié, il sera fait application de Findice de
remplacemant publie par "autorité compétentes. A défaut de publication d'un indice de remplacement, et 3 défaut d'zccord
entre les Parties, Findice de substitution sera déterminég & la requéle de la Partic la plus diligente par le Président du tribunal
compétent, le tout & fraiz partagds entre les Parties

Article D.5. INSTALLATIONS, TRAVAUX ET REPARATIONS EFFECTUES PAR LE BENEFICIAIRE

Art. D.5.1. Construction et raccordement

Le Propriétaire et le Fermier dédarent &tre informés que le Bénéficizire a Mintention d'édifier sur les Biens une ou plusieurs
€oliennes etfou posbes de livraizon, Jinsi gque de réaliser sur bes Biens, 3 tout moment, tous les travaus, aménagements et
installation de boube nature nécossaires ou utiles 3 la constrection, au raccordement, b Pexploitation, 3 la maintenance et au
démantilement du Parg Eolien,

Les travaux comprendront notamment, sans que calle li<le soil Emitatie |

- Les aménagements qui powrront Btre apportds aux Biens et & la végétation en vue de préparer I'implantation des
installalions principales et accessoires (notamment l'installation, sur les Biens, des dodiennes sur massit de fondation en
béton de dimension d'environ A0m x 35m [soit environ 14 ares), et la oréation d'une plateforme de travaux et de
maintenance pouvant atteindre 40m x BOm [soit emiron 32 ares) ainsi que l'scheminement des engins, grues ef autres
vihlcules sur le site du Projet] ;

- La réalmation de toutes cxcavations nécessaires et la pose des fondations des doliennas ains que 'edification de toutes
autres oywrages telles quun ou plusisurs postes de lvraison élactrique, la pose des conduits de raccordement souterraine
entre les éoliennas, et entre cas demiéras &t les postas de livraison ;

- La construction et Maménagement des chemins permettant Maccés aux doliennes etfou aux postes de liveaison, d'une
largewr ri: povvant dépasser aprés remise en état S5moen ligne droite (hors virages) ;

- Lenspmble des travaux nécessairas ou utiles sur les Biens en vue du raccordement du Parc au réseau de distribution etfou
de transport d'éleciricité, et de zon exploitation.

Le Proprigtaire el be Fermier s'engagent 3 porter 8 la connaissance du Bénéficiaire, avant la signabure du Bail, toutes les
installations souterraines (notamment de drainage) qui pourraient exister sur les Biens. A oot égard, le Propridtaire et le
Fermier autorizent le Béndficiaire & effectuer tous travaux de modification ou @ aménagement desdites installations, sans en
affecter l'efficacité, qui pourraient s'medrer niscessires oo utiles dans e cadre de la construction, du raccordement, de
I"exploltation, de la mainbenanee of du démantédement du Pare, Le Bénéficizire 5'engage & laisser ces Installations &n état de
fonctionnement aprés Fenlévement des éoliennes en fin de Bail.
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Art. D.5.2. Maintenance et réparation

Le Propri¢taire et be Fermier autorisent le Bénéficiaire a réaliser 3 tout moment en cours de Bail toas Lravaux guels qu'ils soient
de maintenance, entretien, réparation, améioration, modernisation, montage, démonlage ot remplacement ainsi que
I'ensemble dec travaux accassoires gue le Béndficiaire eatimerail ndoessaires oy utiles.

Art. D.5.3. Démantélement et remise en état

Le Propriétaire et le Fermier prennent acte que ke Pare Eolien sera démantelé aux frais du Bénéficiaire et le site du Parc sera
reimis en &tat conformément i la réglementation applicable,

5 la réglementation applicable au démantélement du Parc Eolien venail & Elre moins conbraignante que la réglementation en
viguweur au jour de la signature des présentes, le Bénéficiaire s'engage 3 respecter la réglementation en vigueur au jour de
signature des présentes, détaillée en ANMEXE I Les Parlies reconngissent avoir €18 informées de la réglementation en
vigueur au jour de |a signature des présentes.

Le Béneficiaire s'engage & remettre en Gtat, 3 ses trais, "ossiette des diverses servitudes, dans la mesure de lewr exercice pour
les Besaing du Parc.

A l"expiration du Bail, le Bénéficlaire remetira les Biens en élal selon la réglementation applicable, sans gue le Propridtaire
puisse prétendre 3 un guelconque droit de propriété sur tout ow partie des dléments du Parc Eclien. Précision ost ic
faite gue Fobligation de remise en état sera exdcutée exclusivement sous la responsabilité et aux frais du Béneficiaire.

Pendant la durée de la remize en état, le Propriétaire et le Fermicr devront s"abstenir de tout acte susceptible de géner Ip
Bénéficiaire dans exdcution de ses obligations.

Art. D.5.4. Garanties financigéres

Le Propriétaire et le Fermigr prennent acte gue des garanties financiéres doivent &tre constibudes par le Béndficiaire pour
le démantélement du Parc Eclien selon la réglementation applicable.

5i la réglementation applicable aux garanties financiféres pour le démantélement du Parc Eolien venait & &tre mains
contraignante gue la réglementation en vigueur sy jour de la signature des présentes, le Bénédficlaire s"engage & respecter la
réglementation en vigueur au jour de la signature des présentes, détaillée en AMMEXE |. Les Parties reconnaissent avoir 48
informeées de la réglementation an viguewr au jour de B signalure des présentes.

Art. D.5.5. Détériarations — Maintien en état

Le Bénéficiaire ne pourra rien faire, ni [aisser faire quoi que oo soit qui pourrait nuire aux Biens objet du Bail, ou les débérigror,
Le Benéficiaire devra, dés qu'il en aura connaissance, signaler au Propriétaire toutes dégradations ou détériorations qui
pourraient éire faites aux Biens concemés, alnel gu'aws: cultures gui y sont efleciuées,

Flus particuligrement, pendant Loule b durds de construction, d'exploitation et de démantélement du Pare, | Béncficiaire
s'engage & entrobenic of @ maintenic en état, & ses frais exclusifs, les chemine nouvellement crégs, les platcformes temporaires
et les zones de stockage pour les traveux de construction, de maintenanse elfou de démantélement, ainsi que les chemins
appartenant au Fropridtaire, dans la mesure de leur utilisation par b Beénéficiaire pour les travaux de construction,
maintenance &l démanlilement du Pare.

Pendant cette durde, l'usage des chemins existants restera comme précédemment 3 o disposition de toute personne gui
pouvart les utiliser, et notarmment & la dizposition des exploitants agricodes, ot plus particuligrement du Farmier intersenant

A l'expiration du Bail dans la mesure of certaines détériorations subsisterasient, qul seraient le fait du Geénéficiaire, elles
donneront fiew & indemnisation par ce demnier au profit du Fropriétalre. Le montant et les modalites de cette indemnisation
seront déterminés conformément aux régles de la chambre d'agriculture compétente. Les détériorations duas & I'utilisation
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des chemins par des tiers ne pauvent faire 'objel d'aucuene demande de dédommagemient de la part du Bénéficiaire s profit
du Progridiaine,

Art. D.5.6. Droits de passage et d’accés

Pour Pensemble des travaux, installations et aménagements du Parc, il est convenu gue o Béndficiaire, ses préposds,
mandatyires, conseils et prestataires de toutes natures disposeront & tout moment des droils de passoge et d'accés les plus
larges aux Bians.

Art. D.5.7.  Travaux de terrassement et d'excavation

Dans le cadre de traveux de terressement et dexcavation, le Bénéficiaire sera tenu d'enlever la terre végétale et de
Fentreposer & part de fagon appropride, de combler ensuibe comme il 32 doit les fossds et autres cavités, puis de rapporber 2
terre wégetale, de fagon que Mimpact environnemental desdits travaux soit aussi réduit gque possible, conformément 3 boutes
dispositions Idgales et réglementaires applicables.

Article D.6. PACTE DE PREFEREMCE

Dans le cas o0 be Propriétaire envisagerait de céder ou transférer & un tiers, & lilre ondrows, tout ou partie des Biens pris & Bail,
il en informera le Bénéficiaire, par lettre recommandée avec accuse de réception précisant les Biens concemés, be prix el les
autres conditions proposées par le tiers concerne, ainsi que I'identité de ce demier. Sous réserve de tout aulre droit de
préempler accordé par [ loi, le Bénéficiaire aura un droit de priorité pour I'acquisition desdits Biens, aux mémes prix et
condiligns que ceux proposas par le tiars concermné.

Le Bénéficizire devra notifier au Progriétaire son inlention d°exercer oo droit de priorité par lettre recommandés avee acouse
de réception ou par acte d'huissier de juslics, sdresséo au Propridtaire dans le moks suivant la réception de la netification faite
par le Propriétaire en verly du premicr alinés du présent article, & défaut, le Bénéficlaire sera répulé avoir renonce & Mexercice
e son drodt de prionite,

5i le Propriétaire décidait gue Faliénation des Biens pris & Bail aursit liew par adjudication volontaire et, & plus forte raison, en

cas de vente judicisire, le Béndficiaire devrait v &tre convague, par lettre recommandée avee accuse de récoption, VINGT [20)
jours du rmning avant la dabe fikde pour I"adjudication.

Article D.7. WENTE DES BIENS

Dang ke cas o le Propriétaire céderait ou transférerait, & titre onéreus ou gratuil, bout ou partie des Biens & un ters, il s'engage
a faire respecter lintégralité des stipulations du Bail par ke tiers concernd de telle fagon gue le Bénéficiaire ne pulsse en aucune
facon &tre inguiet en conséquence de celle cewion ou de co transfert,

Article D.8. INDEMNITES POUR PERTE OU MANQUE A GAGNER DE RECOLTES

Dans le cas ol, pendant [a période de construction ou d exploitation, ¥ compris lors de toutes interventions de maintcnance
aingi gque pendant les traveus de démantélerment, le Propriétaire, 5%l est exploitant forestier ou agricole, ou le Fermier venaient
a subir une perte ou un mangue & gagner de récoltes sur bes Biens en raison des travaus sur le Parc Eclien, il peroevra wne
indemnité de compensation au titre de |3 perle dexploitation subie, Cette indemnité sera calculée en fonction du Lype de
culture sur la base du baréme fied par la chambre d'agriculture pour lannée de la perte d'exploitation. Le montant de
Findemnile sera versé par ke Béneficiaine au Propriétaire ou au Fermiar, sur présentation d une facture,

5i les récoltes risquent de subir des dommages en raison de travaus de construction ou de maintenance & effectuer pour ke

Parc, ou en ralson des travaux de démantélement du Parg, le Bénéficiaire s'engage 3 en informier immédiaternent lo
Propridtaire ou be Fermier,
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Article D.5. CHARGES ET CONDITIONS

Le Bail est comsenti sous les charges et conditions ordinaires et de droit, et sous celles suivantes, gue les Parties s'obligent &
ExGLULET, Savoir ;

Art. D.9.1. Urbanlsme - Servitudes

Un certificat d'wrbanisme sera annexd au Bail. Sous réserve du contenu de ce certificat d urbanisme et d'autres dléments, le
Béneficiaire powrra dédarer parfaitemnent connaitre & Bien.

Le Bénélicipire fera son affaire personnelle de toutes les servitudes administratives gui peuvent grever les Biens, et qui
resulteraient notamment des plans d'urbanisme et de toutes autres prescriplions d'ordre réglementaire.

Le Bénéficiaire supportera les servitudes passives, apparentes ou acoultes, continues ou discontinues, qui peuvent grever les
Biens, et profibers des servitudes actives il en existe,

Le Bénéficiaire pourra acquérir des servibudes actives et grever les Biens de servitudes passives pour une durée nexcédant pas
celle du Ball et & charge d'en sverlir le Proprictaire.

Art. 0.9.2. Modalités de jouissance
Le BEénéficiaire ne pourra rien Faire, ni laisser faire quoi que ce soit qui pourrait nuire aus Biens pris & Bail ou bes détérirer,
Art. D.9.3. Impdts - Taxes et contributions

Le Bénéficiaire devra acguitter pendant la durde du Bail les impdts, contributions et taxes de boube nature liés exclusivernent
& la construction et & Mexploitation du Parc Eclien sur les Biens.

Art. 0,94, Cession, apport et sous-location

Le Bénéficiaire pourra céder ses drolts au titre du Bail ou les apporter on société, au profit de tout tiers de son choix. Le
cessionnaire ou la société bénéficiaire de Mapport dovra toutefois s'engaper directement envers le Propriélaire et be Formier,
et & la place du Bénéliciaire, & endouter toubes les conditions du Bail.

Le Beneficiaire pourra sous-lousr ses drodts résultant du Gail, en tout ow en partie,
Le Bénéficizire devra avertir le Propridtaire de tout prajet de cession, d"apport ou de sous-location au moing QUINZE (15) jours
& "avance, par letlre recommandds avec accusé de réception.

Art. .95, Assurances

Le Beénclicisire s'engage @ souscrire auprés des compagnies noboirement solvables des polices d'assurance garantissant
pendant la durée du Bail

- laresponsabilité chvile du Béndficiaire résultant de son activité ;

- Les gormmages subis par tous les biens que le Bénéficiaire aurait construits ou installés dans be Parg,

Le Béneficiaire assurera son personnel contre le rsgue d'accident dans ke cadre de la construction, de Fexploitation, de la
maintenance et du dérmantalement du Parc

Le Proprigtaire et le Fermier veilleront & ce que leur police d'assurance responsabililé cwvile les couvre bien pour tout
dommages quiils powrraient accldentellement causer au Parc Eolien dans le Gidre de leurs activités.

Les polices d*assurance susviséos comporteront une clause de renonciation & recours réciprogue envers chacune des Parties
&t lawrs assureurs respectifs,

Parophe du Prapridtaine Parpphe du Ferrmier Farophe du Béndfickaine
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Article D10, PROPRIETE DES CONSTRUCTIONS

Les éoliennas, les conduites, les raccordemnents, las postes de livralsen, les mdte de mesures et de Fgon générale 'ensemble
des constrectons et équipernents installés par le Bénéficiaire sur les Biens resteront la propeicte exclusive du Bénéficiaire
jusgutl expiration du Bail gour quelque cuse que oo soit.

En effet, le Propriétaire ou 385 ayants cause na deviennent pas propriétaires par accession des installations et amenagements
réalisés par la Bénéficlaire zur les Blans pandant la durée du Bail, &t & conformément aux obligations de demantélement et

de rermnize en dtat qui pésant sur le Bénéficiaire.

Ainsi a I"expiration du Bail, le Benéficiaire sera tenu de restituer les Biens au Propriétaire aprés les avoir remis en &tat selon les
textas |egislatifs et réglementaires applicables.

La Propriétaire a dument été informé de "obligation de démantddement du Parc i issue de son exploitation par le Bénéficiaine,
&1 ne saurail revendiguer [ propridtd de celui-ci une Ffois [ durde du Bail expirée.

Article D.11. OBLIGATIONS PARTICULIERES DU PROPRIETAIRES ET DLI FERMIER

Le Propriétaire et le Fermier, pendant la durée du Bail, s'interdizzent diimplanter toute construclion ou tout equipement
susceptible de nuire directement ou indirectement au Parc et s’engagent & ne rfien entreprendro qui puisse rendre plus difficile
Fexploitation du Parc.

Le Propriétaire et be Fermier, pendant la durée du Ball, s'engagent & ne pas implanter, & moing de CING CENTS (500] métres de
I'une quelcongue des éoliennes du Parc, toute construction ou tout éguipemeant, sauf accord express, dorit ot prealable dy
Bénéficiaire.

Le Prospriclaire ¢f le Fermicr, pendant la durée du Bail, s'engagent 3 ne pas donner leur accord pour limplantation, par un tiers
gueloongue, d'autres €oliennes dans un rayon de CING (5] kbm autour de chague olienne du Pare, saufl accord express, dorit
at préalable du Bénéficiaira.

Le Proprigtaire el le Fermier, pendant la durée du Bail, s"cngagent & ne pas modifier la destination ou la configuration des Bisns
qu consentir toute servitude dans des conditions susceptibles de nuire directement ou indirectement au Pare, saufl accord
axprass, aorit et praalable du Bénéficiaire.

Le Propriétaire eb le Fermier pourrant girculer sur les chemins construits par le Bénéficaire. Toutefois, le consentement
presalable de co dernier sera nécessaire dans |'hypothese od les wéhicules seraient susceptibles d'endommager lesdits cheming.

Article D.12. RESILIATION

Sous réserve des stipulations des présentes et du respect de la duréde minimale prévue par les taxtes en vigueur, il st procse
que |a Bail pourra &tre résilié & tout morment de convention expresse entre les Parties.

En cas de défaul de paiement par le Bendliciaire de DEUX (2] années consécutives de redevances, le Propriétaire aura le droit
di faire prononcer en justice [a résolution du Bail emphytéotique, conformément aux dispositions de larticle L. 451-5 du code
rural et de la péche maridme, aprés une sormmation d’exdouter restée sans effet pendant NEUF {3) mpis.

Toulelois, dans lo s ob le BeEnélicisire aurait conféré dos siretés hypothécaires ou d autres droits réals & des tiars, cette
spmmation dexécuter sera obligatoirement et concomitarnment dénoncée aux tiers ayant réguligremeant publié leurs droits
au Sarvice da la publicté fonciére. Cette dénonciation devra également dire faite aux tiers qui & sonl wus conférer par le
Bénéficialre une promesse de slretds hypothécaires ou d'autras droits réals et qui en ont informe le Proprictaire, directernent
ou par llinterrmddiaine do Béndliciaire.

Dans e cas ol le Béneficiaire aurait conféré ou promis de confiérer das siretés hypothécaires ou d'autres droits réels & des

tiers, aucune resiliation, ni demande en résolution judiciaire ne pourra intervenir avant I'expiration d'un délai de NEUF [9) mois
4 partir de la date & laquelle [a sormmation susvicée aura &té dénonods au titulaire de cos drgils oo de cos promesses,

Forogfhe du Propyistoine Paraphe dw Ferrmiar Porophe du Séncficieine
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Saulemnent i, dans les NEUF (3] mois de cetle dénonciation, s derniers n'ont pas signifié au Propriétaire leur substitution
pure ot simple dans les obligations du Bénéficiaire, le cas échéant, la demande en résolution judiciaire ou la résiliation pourra
interaenir,

Le Propriétaire accepte par avance cette substitution si elle devait intervenir.
Par ailleurs, aucune modification ni résiliation amiable du Bail ne pourra intervenir sans I'accord express, préalable et derit

desdits tiers. Le Bénéficiaire s'engage a demander leur accord awedits tiers avant toute modificalion ou résiliation amiable du
Bail.

Article D.13. ETAT DES RISQUES NATURELS ET TECHNOLOGIQUES

LIn état des risques fondé sur les informations mises 8 disposition par le Préfet sera annaxé au Bail.

Les Parties déclarent s"&tre informées, auprés des services de Furbanisme, des contraintes lides 3 |a localisation des Biens &
Fintérieur d'un plan de prévention

Les Parties reconnaissent avolr pris connaissance des dispositions des plans de prévention applicables par la lecture gu'elles
en ont faites elles-mames et avoir eblenu des agents de la collectivits locale les informations nécessaires i la compréhension
e e docurment.

Article D.14, AUTRES STIPULATIONS DU BAIL

Le Bail sera complétd par les autres stipulations prévues par la Fromesse.

FParaphe duw Proprighaire Paraphe du Fevrraiar Forophe dv Béndficiaire
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ANNEXE E : CONDITIONS GENERALES DE LA FUTURE CONVENTION DE SERVITUDES

Article E.1. OBIET

Le Fropriétaire consent au Béndficiaire les servitudes dierites i dessows, e tout ave Mintervention du Fermier.

Lis Convention de servitudes a liew sous las charges, clauses et conditions définies auwx présentes.
Art. E.1.1.  Servitude de survol et de prospect

Le: Praprictaire consent su Béndéficiaire, gui accepte, wne servitude réalle de survol des piles et de prospect, dans les conditions
ct selon les modalités déterminées dans las présantes.

La servilude de survol ef de prospest permet su Béneficisire de faire survoler les Biens par les piles des éoliennes composant
le Parg Eglien el donne au Bénéficiaire un droit de prospect des constructions édifiées, cest-3-dire gue le Proprdtaire ne pourra
edifier aucune construction ou implantation végétale ou matérielle de nature & géner L rolation des pales de I"éolienne.

La servitude de surval et de prospecl pourra Shre exercte en tout temps et 3 toute heure, sans aucune restriction et sans aveir
besoin de Feccord préalable du Proprigtaire etfou du Fermier, par le Bénéficiaire, puis par toute personns physigque ou morale
qui viendrait se substituer a lui, pour permetire la construction, le fencbonnemeant normal el régulior, la maintenance et ke
démantélement du Fasc Eollen.

Art. E.1.2.  Servitude de passage sur des chemins existants et/ou nouvellement
Créés,

Le Propriétaire consent au Béndficialre, qul accepte, une senvitude réelle de pessage sur des chemins edistants etfou
nouvallement créés danc las conditions et selon les modalitds déterminées dans los présentes.

Lis servitude de passage sur des chemins existants etfou nouvellernent créés en voe de la construction, la maintonance etfow

le démantelement permet au Béndficiaire ainzi qu'a sas préposés, mandataires, prastataires, Ssows-traitants et consails |
A traverser les Biens et & ernprunter tout chemin existant passant swr les Giens aux fins d'escceder avec les camions de
transport, d'autres véhicules wlilitaives el des engins de chantier ainsi gu'aux personnes aux lieux d'implantation des
folisnnes b autres installalions du Parc Eolien ;

- A effectuer tous traveux 8 ses frais sur les chemins existants de fagon quiils puissent &tre empruniés par des vehicules
poids lourds ;

- De créer un ou plusieurs cheming dans la mesure ol de Lels cheming s'awéreraient ndcessaires ou utiles pour la
construction, la maintenance efou lo démantélement due Parg Eolien,

La servitude de passage sur des chemins existants etfou nouvellement créds pourra Blre exercée en tout temps et & toute
heure, sans aucune restriction et sans Faccord préalable du Progriétaire elfou du Formier, par le Bénéficiaire, puis par toute
personne physigue ou morale qui viendrail so substibuer 3 i, pour permettre la construction, le fonctionnement normal et
regulier, la maintenance et le démantélement du Parc Eolien.

Art. E.1.3.  Servitude de passage de cdbles souterrains

L Proprietaire consent au Bénaficiaire, qui accepte, une senvitude rédelle de passage de cibles couterraing, dans los conditions
&t selon les modalités déterminées dans les présentes.

La servibude de passage de cibles souberraing permet au Bénéliciaire de poser sur les Biens des cibles dlectriques souterrains
entre los eolicnnes, et entre ces demiéras et les postes dea livraison du Farc ainsi gue d'autres types de cibles, canalisalions ou
dquipcments souterrains.

Forpphe dy Propristoire Porapfe du Farmier Bormphe gu Béndficipire
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Le Propriétaire autorise expressément le Bénéficiaire, ainsi que ses prépozés, mandataires, prestataires, sous-traitants et

conseils, 3 réaliser, surles Biens, tous travaux (hors terre et sous terre) de ciblage et autres travaux accessoires, et notamment -

- Le creusement de tranchées pour le passage des cibles, canalisations et autres équipements destinés notamment 3
raccorder les installations du Parc entre elles, etfou avec le réseau d'électricité, cdblage recouvert de terre végétale, gravas
dessous ;

- Le marquage du terrain par sutant de « marqueurs * que nécessaire afin de permettre l'identification rapide en surface
du réseau de cablage ;

- Lerenforcement des chemins d'accds au réseau de ciblage, voire la créstion de nouveaux chemins temporaires.

La terre végétale sera séparée des gravas lors du creusement des tranchées.
Les cébles seront enterrés & une profondeur comprise entre 0,8 métres et 1,2 métres.

Le Propriétaire el le Fermicr s'cngagent 3 porter 3 la connaissance du Bénéficiaire toutes les installations souterraines
existantes sur les Biens avant |a signature de la Convention de servitudes.

La servitude de passage des cibles soulerraing pourra &tre exercée en tout temps et & toute heure, sans aucune restriction,
sous réserve de prévenir ¢ Propriétaire et le Fermier au moins VINGT-QUATRE (24) heures A avance, sans que ceux-ci puissent
s’y opposer, par le Bénéficiaire, puis par toute personne physique ou morale qui viendrait se substituer 3 lui, pour permettre
Ia construction, le fonctionnement normal el régulier, la maintenance et le démantélement du Parc Eolien.

Art. E.1.4.  Servitude de plateformes temporaires et/ou de zones de stockage
pour la construction et/ou la maintenance

Le Propriétaire consent au Bénéficialre, qui accepte, une servitude réelle de plateformes temporaires etfou de zones de
stockage pour la construction, la maintenance ot/ou le démantélement, dans les conditions et selon les modalités déterminées
dans les présentes.

La servitude de plateformes temporaires etfou de zones de stockage en vue de la construction, la maintenance etfou le
démantélement permet au Bénéficiaire ainsi qu'a ses préposés, mandataires, prestataires, sous-traitants et conseils ;
- Decréer et &'utiliser des plateformes temporaires, dans la mesure ol de telles plateformes s'avéreraient nécessaires ou
uliles pour Ia construction, la maintenance et/ou le démantélement du Parc Eolicn ;
De stocker des éléments liés a la construction, la maintenance et/ou le démantélement du Parc Eclien.

La servitude de plateformes Lemporaires ot/ou de zones de stockage pourra &tre exercée en Lout temps ot 3 toute-heure, sans
aucune restriclion, sous réserve d'en prévenir le Propriétaire et le Fermier au moins VINGT-QUATRE (24) heures 2 Favance,
sans que ceux-ci puissent s’y opposer, par le Bénéficiaire, puis par toute personne physique ou morale qui viendrait se
substituer 3 lui, pour parmettre la construction, le fenctionnement normal et régulier, la maintenance et le démantélement
du Parc Eolien.

Art. E.1.5. Emprise des servitudes

L'emprise exacte de chaque servitude dépendra de I'emplacement des diverses installations du Parc et de I'emplacement du
point de distribution de I'énergie qui sera imposé par le gestionnaire du réscau d'électricité.

En conséquence, le Propriétaire et ke Fermier autorisent le Bénéficiaire 3 choisir I'emprise des diverses servitudes en
considération de toutes les contraintes technique, juridigue, financiére, administrative et réglementaire applicables au Projet.

Le Propriétaire et le Fermier acceptent d'ores ¢l déja que I'emprise des diverses servitudes puisse &tre effectuée soit en
bordure de parcelle, soit & travers champs, selon les besoins du Projet.

Parophe du Praprictaire Parophe dv Fermier Paraphe du Bénéficiaire
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Article E.2. ENTREE EN VIGUEUR

La Convention de servitudes antrera en vigueur le jour de I3 signature par le Benéficiaire de 'ensamble de la documentation
de crédit nécessaire au financement du Pare Ealien, Celle date sera notifiée par le Bénéficiaire au Propriétaire et au Fermier
par lettre recommandee svec accusd de réception.

5 le Beénéficiaire n'a pas notfié au Propriétaire et au Fermier la signature de "ensemble de la documentation de orédit
nécessaire au financement du Parc Eolien dans un délai de maimum VINGT-DLATRE (24] mois & compter de la signature de
la Convention de servitudes, la Convenlion de serviludes sera considérge comme caduque. Les Parties s'engagent & effectuer
Loules bes démarches néoessaires pour constater la caducitd de la Convention de servitudes mais il est d'ores e déja comvenu
entre les Parties que toute somme versée par le Bénéficiaire au Progridtaire el au Fermicr on wertu de la Convention de
servitudes est définitvement acquise par ceux-cl.

Article E.3. DUREE

Lz Corvention de servitudes est consentie pour une durde de QUARANTE (40} anndes entiéres et consécutives, qui
commencera & courir & compter de la mise en service du Parg Ecficn o, en toute hypothése, au plus tard dans VINGT-QUATRE
[24) migis & compter de Fentrée en vigeeur de la Convention de servitudes.

La Convention de servitudes pourra faire Iobjel ¢'une prorogation, Sur demande écrite du Bénéficialre, adressde au
Propriétaire par lettre recommandée avee acousé de reception DOUZE (12] mois au moins avant la date d*échéance, Io
Bénéficiaire pourra nedilier au Propriétsire son intention de proroger la Corvention de servitudes powr une durée de
CLIARANTE (40 ans ou pour une durée moindre. Dans ce cas, la Convention de sesviludes s¢ poursuivra aux conditions en
vigueur &u jour de la prorogation, selon les termes prévas b la Convention de senvitedes initiale.

Article E.4. INDEMMITES

5i um Bail portant sur les Biens, en tout ou en partie, est concle par les Parties, los indemnités pour les servitedes constitudes
seront incluses dans les redavances pour "dalisnne etfou le poste de lveaison objet du Bail,

Sous réserve qu'aucun Bail portant sur les Bians, en tout ou en partie, ne soit conclu entre les Parties, en contrepartie des
droits gui lui sont consentis et & compter de Pentrée en vigueur de la Convenlion de sendtudes, le Bénéficiaire sera tenu de
verser au Propriétaire et au Fermier las indemnités prévoes par les prisenies,

Ces indemnilés seronl soil peyées su Propriétaire, soit partagdes & parts égales entre e Propridtaire ¢l le Fermier jusqus la
firt du bail rural résilié partiellement. A compter de la réception par le Bénéficiaire d'une lellre recommandée aver accusé de
reception contenant un acke prowvant la fin du ball rural résilié partiellemsnt, e Bénéticiaire versara la totzalité de indemnitbs
au Propriétaire.

A la dabe o endrde onviguewr de la Convention de servitudes, le Bénéficiaire versera au Propridtaire ¢t au Formicr une somme
foriaitaire correspondant & Findemnité annuelle due au prorata pour la pérode cnbre s date d'entrée en vigueur de la
Convention de servitudes et le 31 décembre de la méme annde. Le versement des indemnités se fera ensuite par dchéances
semastrielles & terme & dchnir.

En cas de retard de paiement d'une indemnité de plus de DEUX [2) maois, le Béndliciaire sera redevable & une pénalité de retard
calculé au taux diintérét légal en vigueur.

Cornme la Comvention de servitudes n'entre pas en vigueur & la date de sa slgnature, & la date de signature Ic Béndficiaire
wersers au Propriétaire et su Fermier, selon les proportions définles cl-dessus, une prirme de signature égale 3 une indemnité
annuelie dus par le Bénéficiaire au Fropridtaire et au Fermier aprés 'entrée en viguewr de la Convention de servitudes.

Les indemmnilés seronl aclualistes chaque annéde, pour la premiére fois le 1% janvier aprés la date anniversaire de la date
d'eniree en viguewr de la Convention et ensuite tous les 1% janvier, sur la waleur du dermier indice d'indexation L complément
da remunération figurant au contrat de complément de rémundration, lel que défini dins "annexe de Parndsé du 6 mai 2017
fixant les conditions du complément de rémunération de 'électricitd prodwite par les installations de production d électricité
utilizant Pénergie mécanigue duw went.

Forpbue i Frogristoire Parephe di Farmier Paraphe du Bénéficiaire
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5 avant le paiement, lindice de référence stipulé aux présentes cesse d'8tre publid, il sara falt application de I‘indice de
remplacement publié par 'autorité compétente. A défaut de publication d'un indice de rermplascement, et i defaut d'accord
entre les Farties, I'indice de substitution sera détermind & la requiste de la Partie la ples diligente par e Président du tribunal
compétent, b tout & frais partagés entre bes Parties.

Article E.5. DEMAMNTELEMENT — REMISE EM ETAT — GARANTIES FINAMCIERES

Le Propriélaice et le Fermier prennent acte que le Parc Eolien sera démantealé aux frais du Bénéficiaire et le site du Parc sera
remis on état conformément & la réglementation applicable et que des garanties financiéres doivent dtre constibudes par ke
Bénéficiaire pour la démantélement du Farc Eolien selon la réglermnentation applicabla.

Si la réglementation applicable au démantélement du Parg Eolicn et aux garanties finandiéres pour le démantélement du Parc
Ealien wenail & &lre mains contraignante que la réglementation en vigueur au jour de la signature des présentes, le Bénéficiaire
sengage & respecter |2 réglementation en viguewr au jour de la signature des présentes, détaillée en AMMEXE |, Les Parlies
reconnaissent avoir &L informées de la réglementation en viguewr au jour de la signature des présantes.

A Pexpiration de la Convention de servitudes, le Bénéficiaire remettra les Blens en état conforme selon la réglementation
applicable au démantélement du Parg, sans que le Propridtaire puisse prétendre 3 un quedconque droit de propriété sur
tout ou partie des éléments du Pare Eolicn, Précision étant id faite que Mobligation de remise en Fétat sera exdoutée aux
seuls frais du Bénéficiaine.

Le Bénéficizire £'engage & remettre en &tat, b ses frais, Fasslette des diverses servitudes, dans [o mesure de leur exercice pour
les besoing du Pare.

Pendant la durée de la remise en état, & Propriétaire et le Fermiar devront s"abstenir de tout acte susceptible de géner le
Béneficiaire dans ["exdcution de ses obligations.

A Pexpiration de ls Convention de servitudes pour quelgue cause que ce soit, le Bénéficiaire s'engage & rermettre les chemins
cristants en I'état, a ses frais exclusifs, sesulernent dans la mesure de leur utilization pour les besning du Pare, et & les laissar
libres de toute occupation par lul-méme. Il s'engage également & délruire towl chemin nouvellement créé, plateforme
termporaire etfou zone de slockage conformément aux présentes, sauf accord contraire des Parties.

Article E.6. DETERIORATIONS - MAINTIEN EM ETAT

Le Béneficiaire ne pourrs fen fairg, ni laisser faire quoi gue ce soft qui pourrait nuire aux Biens objet de la Convenlion do
servitedes, ou les détériorer. Le Bénéficiaire devra, dés qu'il en aura connaissance, signaler au Propridtaire Lovles dégradations
ou detéricrations qui pourraient &tre faites aux Blens concernés, ainsl gu'aux cultures gui y soat effectudes,

Plus particulierement, pendant toute la durde de construction, d'exploitation et de démantélement du Pare, le Béndliciaire
s'CnEsEe @ entretenic et & maintenir en état, 3 sas frais exclusifs, les chemins nouvellement créés, bes plateformes temporaires
&t les zones de stockage pour les travaux de construction, de maintenance etfou de démantédement, ainsi que les chemins
appartenant au Proprietaire, dans la mesure de lepr ulilisation par o Bénéficiaire pour les travaux de construction,
miginbenance et démantélement du Parg,

Pendant cette durée, l'usage des chemins existants restera comme précédemment & la disposition de toute personne gui
pouvait les ulifiser, et notamment a la disposition des exploitants agricoles, et plus particulizrament du Fermiler intervenant.

A l'expiration de la Convention de servitudes dans la masure ol certaines détérorations subsisteraient, qui seraient le fait du
Bénsficiaire, elles donneront lieu 3 indemnization par ce demeer au profit du Proprigtaire. Le montant et les modalités de cette
indemnisation seront délermings conformérment aux réghes de la chambre d'sgriculture compétente. Les détériorations dues
& lutilisation des cheming par des Liers ne peuvent faire Pobjet d'avcune demande de dédommagement de la part du
Benéficiaire au profit du Propriétaire.

Article E.7. INDEMNITES POUR PERTE OU MANQUE A GAGMNER DE RECOLTES

Pavaphe du Progridtaine Paraphe du Fermier Paraphe di Béndfickaive
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Dans le cas od, pendant la période de construction ou d'exploitation, v compris toutes interventions de maintenance et de
démantilement, le Propriglaire, 5%l est exploitant forestier ou agricole, ou le Fermier venaient & subir une perte ou un mangue
i gagner de roceltes sur bes Biens en rmison des travaux sur le Farc Eddien, |l percevra une indemnité de compensation au titre
de la perte &' exploftation subie. Catte indemnité sera calculée en fonction du bype de culture sur la base du baréme figé par la
chambre d'agriculture pour Fannée de la perte d'exploitation. Le monlant de Mindemnité sera versé par le Bénéficiaire au
Propriétaire ou au Fermier, sur présentation d'une faciure.

5 les récoltes risguent de subir des dommages en raison de travaux de construction ou de maintenanee 3 effectuer pour ke
Parc, cu en raison des travaux de démantélement, le Bénéficiaire s"engage & en informer immédiatement le Progriétaire ou le
Fermier.

Article E.8. CESSIOM, APPORT ET SOUS-LOCATION

Le Bénéficiaire pourra céder ses droits au titre de la Convenlion de servitudes ou les apporter en société, au profit de tout tiers
de son choix. Le cessionnaire ou la société bénéficiaire ¢e Fapport devra toutefois s"engager directement envers l& Propridtaire
&l b Fermier, ot & la place du Bénéficiaire, a exécuter towtas les conditions de la Convention de servitudes,

Le Bénéficiaire pourra sous-lower ses droits résultant de la Convenlion de servitudes, en tout ou en partie.

Le: Bénéficiaire devra avertir le Propriétaire de tout projet de cession, d'apport ou de sous-lecation au moins QUINZE [15) jours
a Fawance, par lettre recommandée avec accusé da récaption.

Article E.9. ASSURANCES

Le Benéliciaire s'cngege @ souscrire auprés des compagnies notoirement solvables des polices d'assurance garantissant
pendant la durée de |a Convention de senvitudes :

= La responsabilité civile du Bénéficiaire résultant de son activited ;

- Les dommages subis par tows les biens que le Bénéficiaire aurait construits ou installés dans le Parc.

Le Béndéficiaire assurera son personnel contre le risque d'accident dans le cadre de la gonstruction, de "exploitation, de la
maintenance et du démant&lerment du Parc.

Le Fropriétaire el be Fermier veilleront 3 oz que leur police d assurance responsabilité civibe les couvre bien powr bout dommage
gu'ils pourrgicnt accidentellement causer au Parc Eolien dans le cadre de leurs activitds.

Les polices d'assurance susvisées comporteront une dauss de renonciation & recours réciproque envers chacune des Parties
at laurs assureurs respectils,

Article E.10. PROPRIETE DES CONSTRUCTIONS

L'ensemble des constructions, installations et aménagements réalisés par le Bénéficiaire sur les Biens pendant la durde de
la Convention de servitudes resteront sa pleine at antiére propridté, jusgu'd Mexpiration de la Convention de servitudes,

En effet, le Proprictaine ou ses ayants cause ne deviennent pas propriétaires par accession des installations ot aménagements
réalisés par le Bénéfidaire sur les Biens pendant la durée de la Convention de servitudes, et ¢ conformément aux obligations
de démantélemeant at de remise en état qui pasent sur le Bénéficiaire.

Ainsi & Pexpiration de kb Convention de servitudes, le Bénéficiaire sera tenu de restibuer las Blens au Propeidtaire aprés les avoir
remis en &lat selon les toxtes 1egislatifs et réglementaires applicables.

Le Propriétaire & dument été informé de "obligation de démaniddement et de remise en état du Parc 3 Fisswe de son
exploitation, et ne saurait revendigquer [a propriéle des installations ot aménagements réalisds par le Bénéficiaire une fois la
durée de |a Convention expirda.

Paraphe du Propriglaire Porapfe da Faermier Farpphe du Béndficining
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Article E.11. OBLIGATIONS PARTICULIERES DU PROPRIETAIRE ET DU FERMIER

Le Propriétaire ¢t le Fermier, pendant la durée de la Convention de servitudes, g'interdissent d'imglanter loute construction
ou tout dguipement susceptible de nuire directemeant ou indirectement au Parc et s'engagent & ne rien entreprendre gui puisse
rendre plus difficile I'esploitation du Parc.

Le Propriétaire et le Fermier, pendant la durée de la Convention de servitudes, s'engagent & ne pas implantar, 3 mains de CING
CENTS (500] mitres de I'une quelcongque des doliennes du Fare, toute construction ou tout équipement, sauf accord EXQITESS,
écrit el préalable du Bénéficiaire.

Le Propriétaire et lc Fermier, pendant la durée de la Convention de servitudes, s'engagent & ne pas donner leur accord pour
Fimplantaticn, par un tiers quelcongue, dautres éoliennes dans un rayon de CING (5] km autour de chague dolienne du Pare,
sauf accord cupress, écrit et préalable du Bénéficiaire.

Le: Proprigtaire et le Fermier, pendant la durée de la Convention de servitedes, s'engagent & ne pas modifier 1 destination ou
la configuration des Biens ou consentir toute servitude dans des conditions susceptibles de nuire directement ou indirecterment
au Pare, sauf acrord express, écrit &t préalable du Bénéficiaire.

Lz Propriétaire et be Formier pourront drewler sur les cheming construits par le Bénéficiaire, Toutefols, l& consentement
préalable de ce dernier sera nécassaire dans 'hypothiése ol las wihicules saraiant susceplibles d'endormmages besdits chemins.

Article E.12. RESILIATION

Sous réserer des stipulations des présentas, il est précise que a Convention de servitudes pourra elre résiliée & tout moment
de convention expresse entre les Parties.

Em cas de défaut de paicrment par le Béndficiaire de DELUK (2] anndes consécutives de redevances, le Propridtaire sura le droit
de faire pronancer en justice la résolulion de la Convention de scrvitudes, aprés une sommation dexécuter restée sans sffet
pendant MEUF {3} mois.

Toutefois, dans le cas o0 le Bénéficiaire aursil conféré des sbretés hypothécaires ou d'sutres droits réels & des tiers, cette
sommation d'exécuter sera obligatoirement et concomitamment dénoncée aux tiers ayant réguligrement publié laurs droits
au service de la publidté fonciére. Cette dénonciation devra égalemnent &tre Faite sux tiers qui =& sont vus conférer par le
Benéliciaire une promesse de siretés hypothécaires oy d'autras droits réels et qui en ont informe le Propridtaire, directerment
ou par linterméddizire du Béndficiaire.

Dans le cas o e Bénéficiaire aurail conféré ou promis de conférer des slretés hypothécaires ou &' aukros droits réels & des
tiers, aucune résiliation, ni demande en résalution judicisire ne pourra Intervenir avant I'expiration d'un délai de MEUF {3} mois
A partir de la date 3 laquelle la sommation susvisée aura été dénoncée au titulaire de ces droits ou de cas promessas.
Seulement si, dans les NEUF (9) mois de cette dénonciation, ces derniers n'ond pas signifié au Proprictaire laur substilution
pure et simple dans les obligations du Bénéficaire, le cas échéant, la demande en résolution judicigire ou la résiliation pourra
inkereenir,

Le Proprictaire accepte par avand: cette substitution si elle devait intarvenir,

Far ailleurs, aucune modification ni résiliation amiable de la Convention da servitudes ne pourra intervenic ans 'accord

express, préalable et écrit desdits tiers. Le Bénaficiaire s'engage & demander leur accord auxdits tiers avant toute modification
ou résilialion amiable de la Convention de servitudes.

Article E.13. AUTRES STIPULATIONS DE LA CONVENTION DE SERVITUDES

La Convention de servitudes sera complétée par les autres stipulations prévues par la Promesse.

Paraphe du Propriétaire Pargphe du Fermior Prrephe du Bénéficiaing
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ANMEXE F : MANDAT ET AUTORISATION DU PROPRIETAIRE EN VUE DES DEMANDES
D'AUTORISATIONS ET DE LA REMISE EN ETAT DU SITE

JefNous soussignéis)

Propriétairels] des parcelles cadastréss :

Commune Section | Mumérofs) | Lieu-dit .Cuntenance

Attestefons) avolr condu avec la société SOLVED ENERGIE, RCS Toulouss 508 836 132 (ci-aprés la » Société ) une promesse
de bail emphytistigue, de convention de servitudes et de résiliation partielle de bail rural en vue d'implanter un pare &olien,
nalarnrment les éoficnnes, les postes de livraison etfou les équipements annexes, surtout ou partle des terraing susmenlionnés,

Autorise(ons) la Sockété i procéder au dépdt des demandes d*autorisations administratives en vue de |la construction et da
Fexploitation d*un pars Golien et de ses équipements annexes sur tout ou partie des terrains susmentionnés.

Autgrise[ons) |a Société a procéder a Faffichage de towte autorisation administrative sur las terraing susmentionnis pour les
besoins du parc &olien.

Autorise(ons) [a Secicté b procéder i Fouverture d'un &tablissement secondaire pour les besoins du parc éolien.

Forpphe du Fropridboine Fargphe du Farmier Formphe du Béndficioire
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Destinefons), suite & larrét de lexploitation dudit parc éolien, les parcelles ci-dessus & ['usap

- : T il ef de remise on ctat du parc éolien que la Société a
exposé, confior mément d la reglementalion en vigueur [articke 29 de Marréte du 26 aglit 2011 modifié par "amrété du 22 juin
2020 relatif aux installations de production d"électricité utilisant I'énergie mécanique du vent au sein d"une installation soumise
a autorisation au titre de |3 rubrigue 2980 de la |égislation des installations dassdes pour la protection de 'environnement), &
savoir :

il - Les apérations d¢ démantélement ot de remise on étot prévues @ Naorticle B 515106 du code de Venvironnement
comprennent ;

- e démaontélement des instalimtions de production d'électricitd, des postes de lwoison ainsgi que les cobles dans vn royan de 10
métres autour des oérogdndrotaurs et des postes de liveaisan ;

- Paxcovetion de lo tolalited des fondotions jusqu's In bose de lewr semelle, & Nexception des éventuels pieux. Par dérogetion, le
porlie inférieure des fondotions peut étre maointenue dans fe sol sur lo base d'une Stude adressée ou préfet démantrant gue le
bilan environnemental du décolssement total est ddfovoroble, sons gue lo profondewr exeamede ne puisse &tre infériewre @ 2
métres dons fes terrains & usoge forestier ou Hire dy document d'wibanisme spposoble of 1 m dons les outres cas. Les fondations
excoveds sovl remplocees por des bevres de coracténistigues comporeiies aws terres en ploce § prowimité de linstaliotion ;

- bz remise en ftat du site guec e décaissement des oires de grutoge et des chemins doccéds sur une prafondeur de 40 centimétres
et le remplacement par des terres de coroctdristiques comparoblas aux ferres & proximité de linstaliotion, souf si le propriétaire
du terrain sur lequed st size Uinstaliation souhaite leur mgintien en Ndbat,

I - Lex dichels de démolition et de démontélement sont réutiliseés, recyclés, valorisés, ou & dédfaut Sliminds dang les filitres
diment gutarisées @ cet gffet.
Ijw

Confarmément & Farticle L.515-46 du Code de environnement, I'exploitant du parc éodien, ou en cas de défaillance la société
rire i colui-ci, est responsable de son démantélement et de la remise en état du site.

Cn gutre, dis le début de la producton "exploitant constitue des garanties financiéres wisant & couvrir, en s de défsillance
de 53 part, les opérations de démantélemant et de remisa en dtat du site.

FPorophe dwv Proprigtaire Parophe du Fermier Faraphe du Béndfickrine
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ANNEXE G : DOCUMENT D'INFORMATION PRECONTRACTUELLE

Farpphe dir Propridteine Poraphe du Formier Pavaphe du Bendficimire
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ANNEXE H : DECLARATIONS DU PROPRIETAIRE ET DU FERMIER

Le Propriétaire déclare & la date de |z présente Promesse, el, e cas échéant, s'engage & réitérer ces déclarations & la dale de

signature du Ball etfou de la Convention de servitudes, que (roper In mention inutile et paraphraser en foce] :

- 1l bénéficie d'une origine trentenaire et réguliere de propriété des Biens, outre sa propre acquisition, et 'oblige & en
justilier dans Facte authentique lors de sa signature ;

- ducung charge hypothécaire et aucun privilkge ne gréve les Biens eb aucune saisie, aucune interdicton d'aliéner ou
d"hypothéquer, ou aucun drolt de retowr ne 5"y appligue ;

- Les Biens ne font Fobjet d'aucene demande en nullicg, en I » PILS genaenglement, en andantissement
des droits du Progriétaine ;

- Les Biens ne font pas Mobjet, tant en demande qu'en défense, d'une procédure on cours, notamment pour des ralsons de
servitude, troubles de voisinage, délimitation de limite parcellaire, remembrement, expropriation, réserve fongidre [ote,],
et na sont pas susceptibles de donner licu b une telle procedure ;

- Les Biens sonl de libre disposition entre les mains du Propriétaire, et ne font Pobjet d'aucun pacte de préférence, ni
d*aucune promesse de vente antérieurs en cours de validité ;

= Les Biens n’ont pas été acguis d'une SAFER, ou par suite d'un remembrement, notamment par voie d'échange, par voie
de donation ou par vente conclue moins de DEUX {2} anndes avant la date des présentas |

- W n'a pas oréd, ni laissé créer aucune servitude sur les Biens et il n'existe aucune servitude conventionnelle, légale ou
judiciaire powvant remetire en cause le Projet

Le Propriétaire et le Fermier dédarent & la date de ko présente Promesse et, le cas échéant, s'engage 3 réitérer ces déclarations

& la signature du Bail et/ou de la Convention de servitudes que (rayer lo mention inutile et poraphroser en foce) -

- Les Biens n'ont pas fait ni ne font Pobjet d'une activité, notamment industrielle, pouvant présenter des risgues
environnemantaux ou sanitaires ;

- Les Biens ne sont pas situés dans be périmétre d'un plan de prévention des risgues technologiques ou des risgues naturels
prévicibles prascrit ou approuwd ;

- I’y est consenti aucun droit autre gue le bail rural du Farmier, les Biens élant libres de toute oocupation, illicite, licite,
précaire au durable ;

- lsignorent Mexistence de cavités souterraines, méme remblayées, creusées par Fhomme ou naturelles ;

- Les Biens n'ont jamais été traverieds par un chemin ou une voie, qui serait, en partie au moins, recouverte avjourd hui ;

- Les Biens n'ont jamais éle inondeés ou fait 'objet d'une coulée de boue ou d'un mouvement de terrain ;

- Les Biens n'ont jamais fait 'objet d"aucun remblai ;

- Les Biens ne sont pas équipds d'un systéme de drainage compose de canalisations souterraines ; si c'est le cas, Ie plan a
&té remis par le Propriétaire ou le Fermier au Bénéficiaira,

Pavaphe du Progrigtome Paraphe du Fermier Formphe du Bénéficialre
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ANNEXE|: DEMANTELEMENT ET GARANTIES FINANCIERES

A la date de signalure des présentes, les extes on viguewr sur le démantélement et les garanties financiéres des parcs doliens

Lont :

- Lesarticles L. 51546, R. 515-101, A 515-102 et R.515%106 du code de FPanviconnement ;

- Ledécret n® 2007-81 du 26 janvier 2007 relatif & "autorisation environnementale

- L'arrédté du 26 solt 2011 modifié par Farréte do 22 juin 2020 relatif aux installations de production d"électriciod utilisant
Feénergio mécanigue du vent au sein d'une installation soumise & autorisation au titre de |a rubrique 2980 de ba [égislation
des installations classées pour la protection de I'environnement.

L'article L. 515-46 du code de Fenvironnement dispose =

u L'expledfont o'une instollodion produivent de U'électricité & partic de I'énergie mécanique du vent ou, en cos de défeillance, o
socidte mere est responsable de son démantélement et de lo remize en Stat du sits, dés qu'il ext mis fin o Vexploitotion, quel
que soit le motif de I cessotion de locthitd. Dés Je debut de lo production, puis ow Bitre dos oxercices comptobles suivants,
lexploitant ou lo socidtd propridhaive constitue los garanties fnonoiéres nécessoires.

Pour Ies installotions produizont de Mélectniciteé o partic de 'énergie mdcanigue du vent, clossdes ou litre de Narticle L, 511-2, les
manguements oux obiigations de gorantles finoncidres donnent ligu & Mapplication de le procédure de consignation prévue ou
frde lorticle L 171-8, indépendomment des poursuiles penples gui pepvent Stre exercées.

Lin dicret on Conseil a'Ertot détermime, avant e 31 décembre 2010, les prescrptions géndrales régissant les opdrations de
démontélement et de remise en €tat d'wn site oinsi que les conditions de constiution &f de mobiisotion des garonties finonciéres
mentionnées ou premier olindg du présent article. Il déterming dgalernent les conditions de constatotion por le préfet de
départerent de Iz corence d'un explodtont ou d'une Socidld proprittofre pour conduire ces opgrotions et les formes dons
lesquellas g'exerce dong celle situation Fappel oux gorantics finonciéres. »

Sur les garanties financiéres
L'article R, 515-101 du code de "'environnement disposs @

o l- Lo mise en service d'uvee instaliotion de production d'électnicité wtilisant dnergle mécanigue du vent soumise a
suigrization au titre du 2° de Verticle L. 181-1 est subordonnée & lo constitution de goronties financiéres wsant @ couvir, en
cas de défaillance de Nexploitant lors de lo remise en dtot du site, les speralions prévers o Upriicle B, 515-108. Le montant
des goranties financléres exigées ainsi gue les modeiilés d'prlueiisotion de ce montant sont fixés par Morrété doutorisotion
de Mastallotion.

Il.- Un armété du ministre chargé de lenvironnement fixe, an fonction de Mimportance des instoliotions, les modalités de
détermination et de réactualisotion du monbont des govenlies fagncifres qui tennent notamment compte du codt des
trovaws de démantdlement.

Wi, Lorsque fa société exploitante est une filiole ou sens de Particle L. 233-3 du code de commerce of en oas de défaillance
de cette dermiére lo responsobilitd de lo socidtd mére peut £ire recherchee dans les conditions prévies & larticle L. 512-17. »

L'article B 515-102 du code de Fenvironnement dispose :

# L. Les garanties financiéres exigées ou titre de lorbicle L 515-48 sonl constiteses dans les conditions prévues aus 1, iV et v
de larticle 8. 516-2 et soumises oux dispositions des orlicles B, 516-5 & R. 516-6, Le préfet les oppelle et les met an euvre :
- Sl gn eos de non-exdcution por Vexploitont des opérations mentionnées @ Narticle 8. 515-106, aprés infervention des
mesires grévies & Narticle L 171-8
Soit en cos d'ouverture ou de prowoncéd dune procédure de liguidation judiciire o Pégard de Pexpiaitant ;
- Loit en cos de disparition de lexplaitant personne morale par suite de so liguidalion omioble ou du décés de Mexploitant
parsonme physigue. &

Forophe oy Progridlaire Povapfe ou Fermiar Poraphe diy Eéndficiaire
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Sur les opérations de démantélement of de remise on Gtat
L'article B, 515-106 du code de I"'environnement disposa ;

v Les opérotions de démantélement et de remise en état d'vn site aprés exploltotion comprenneant :

1% le démantélement des installations de production ;

2% Llewrowation o'wne pavlie des fondalion ;

A" La remize en étot des terreins seuf stlewr propridtgire sowhaite lear maintien en I'état ;

4% Lg volorisation ou Méliminotion des déchets de démalition ou de démantlement dens les filidres diment outorisées & oot
effet.

Un et du ministre chargé de Menvironnement fixe les conditions techrigues de remise en état. o

L'arréte du 26 aoit 2011 modifié par Farrété du 22 juin 2020 dispose :

Article 29 -

# I - Les opérations de démentdlenent of de remise on dlal provues @ Farticle £ 515-106 du code de Memvironnerment
cormprenaen

- Ie démontélement des instoliotions de production d'dlectricits, des postes de Nwoizon oinsf gue les cdbles dans wn rayon de 10
métres autour des ofrogéndrotaurs et des postas de lvroison ;

- lexcavation de lo totolite des fondotions jusqu'd fo bose de leur semelle, & l'exception des éventuels pleus. Par dérogation, Jo
parkie infereure des fondotions pout étre mointenue dans fe sol sur i base d'vne étude odressée ou préfet démontront gue I
bilan environnemental du décoissement total est défovorobie, cons gue lo profondeur excowde ne puisse Ere inféreure 0 2
métres dans fes terroins & usoge forestier ou Htre oy document d'whonisme opposeble et 1 m dans les autres cas, Les fondotions
excovdes sont remplocdes por des berres de coractérivtiques comparghics oux terres en ploce & proximité de Installation ;

- ha rermise en diot de site ver le déoaissement des oires de grotoge et des chenting d'occés sur une profondewr de 40 ceatimélres
et fe remplocement par des termes de carecténistiques comparobies oux terres & proximité de Ninstolletion, souf si e propridétaire
du terrgin sur lequel est sise Unstallotion souhaite leur molntlan an létat.

. - Les déchels de démolition ot de démontélement sont réutilisds, recpolés, wolorisés, ou & défout &liminds dans les filidres
diment putaristes 8 oot offer,

fod »

Auticle 30 - ¢ Le montont des gorenties finencidees mentionades g Narticle B 515 101 du code de Menvironnement est détermind
selan bes dispositions de Fonnese | du présent orrété »

Article 31 - » L'sxploitont actuwalise tous les cing ons le montont de lo gorontie finenciére, por applicotion de o formule
menbionnds an annexs N ou présent ardid. »

Arliche 32 - v Uprrgté préfectoral fine le montant de lo gorontie finonciére. »

Faramhe di Praprghamre Paraphe du Fevrriar Forpphe dr Bénéficiaine



Fuaib FAGL 32/42

ANNEXEJ: MODELE DE FORMULAIRE DE RETRACTATION

Pour exercer votre droit de rétractotion, veuillez remvoyer le présent formulolre & :

SOLVED EMERGIE
3 bis route de Lacourtensourt
31150 FENOUILLET

(Précisez - Prénomys), Nom, Adreise, Qualits)
Je/Nous soussigné(s) [*)

Agissant en qualité de propriétaire(s), ou, d'usufruitiersis) ou de nu[:.]-pmpq‘iétair;:s{s}

Vous notifie/notifions (*) par la présente ma/notre (*) rétractation & la promesse de bail
emphytéotigque, de convention de servitudes et de résiliation partielle de bail rural signés le

& .-, portant sur la mize & disposition des parcelles qui v sont
mentionnées pour la réalisation d'un projet &olien par volre socicte.

FAIT A - |

SIGNATURE(S) -

[} Royes les mentions inutiles ef complétes les pointillés

Paraphe du Progridhaine Forophe du Fermier Forophe du Dénéficinire




